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UZEMNI STUDIE K LOKALITE J37

A.01 Hlavni cile Feseni

Diivodem pro poFizeni Gzemni studie J37, kterou uklada Uzemni plan Josefév Dul, je stanovit podminky pro rozvoj lokality v souladu
s koncepci rozvoje Uzemi a urbanistickou koncepci obce s ohledem na limity a ochranu hodnot Uzemi. Uzemni studie v mife
nezbytné nutné a v logice véci i pozemky sousedici tak, aby byla zajisténa koordinace lokalit s jejim okolim. Cilem Uzemni studie je
vlastnikd pozemk a obce a aby bylo provéfeno, Ze v§echny pozemky maji zajisténou dopravni a technickou infrastrukturu.
Hlavnim cilem Gzemni studie J37, v navaznosti na stanovenou koncepci v Uzemnim planu Josefdv Dil:

- definovat postup zastavby Uzemi, pfipadné navrhnout jeji etapizaci

- provéfit jednotlivé umisténi staveb; - stanovit optimalni velikost parcel

- provéfit arch. a urb. plsobeni ploch ve vztahu k okolni zastavbé a volné krajiné

- provéfit max. hmoty staveb a jejich osazeni do terénu ve vztahu k terénu a okolni zastavbé

- provéfit zachovani celkové (fyzické, biologické, vizualni) prostupnosti izemi

- provéfit zakladni dopravni vztahy

- fesit systémy technické infrastruktury

- vymezit plochy vefejnych prostranstvi a plochy zelené

- provéfit odtokové poméry v izemi.

A.02  Podminky vyplyvajici z UPD

V Uzemnim planu Josef(iv Dill, o jehoZ vydani rozhodlo Zastupitelstvo obce Josefiiv Dl dne 15.2.2016 a ktery nabyl G¢innosti dne
22.3.2016, je v kapitole 10 ,Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno zpracovanim
Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené Ihlty pro vioZeni dat o této studii do evidence Gzemné planovaci
¢innosti* vymezena i plocha J37

Lhata pro pofizeni studie se stanovuje na 6 let od G¢innosti opatfeni obecné povahy, jimZ se Uzemni plan vydava. Stanovena Ihita
se vztahuje k datu spinéni povinnosti stanovenych stavebnim zakonem — schvaleni a vioZeni dat o této studii do evidence Uzemné
planovaci €innosti.

Zastavitelna plocha J37 je vymezena jako plochy smiSené obytné- centrélni (SC) a stanovuje tyto podminky vyuZiti:

hlavni vyuZiti:
- neni stanoveno
pfipustné vyuziti:
- bytové, méstské i rodinné domy
- ubytovaci zafizeni
- zafizeni vefejné administrativy a spravy, pobocky a Gfadovny penéznich Ustav(
- maloobchodni zafizeni do 1000 m2 odbytovych ploch
- vefejné stravovani
- 8kolska a vzdélavaci zafizeni
- kulturni zafizeni
- zdravotnicka zafizeni a zafizeni socialni péCe
- sakralni stavby - plochy hibitov(i a vefejnych pohfebist
- sportovni a télovychovna zafizeni
- dal8i stavby a pozemky, které jsou soucasti zafizeni vefejné infrastruktury
- pozemky vefejnych prostranstvi - zeled, zejména vefejnd, soukroma a ochranna
- zarizeni drobné vyroby a sluzeb nerusici ostatni funkce
- stavby a zafizeni dopravniho a technického vybaveni
- komunikace pro pési, cyklisty a bézkare
- odstavna a parkovaci stani
podminéné pfipustné vyuziti:
- vyroba a skladovani za podminky, Ze svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi a neomezi ostatni funkce ve
svém okoli
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nepfipustné vyuZiti:

- jiné vyuziti, neZ je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuZziti
podminky prostorového usporadani:

- max. podlaznost: 3 nadzemni podlazi, u stavajicich objektdi pfekracujicich regulativ podlaznosti bude respektovana
podminka nezvySovat dale pocet podlaZi

A.03  Vyhodnoceni spinéni zadani a souladu s UPD

Zadani Uzemni studie bylo zpracovano pofizovatelem (Magistrat mésta Jablonec nad Nisou). Pozadavky stanovené Gzemnim
planem a zadanim uzemni studie jsou respektovany. Jedna se pfedevsim o podminky vyuziti a podminky prostorového usporadani.
Studie zohledruje limity vyuziti Uzemi a v souladu s nimi vymezuije plochy, ve kterych Ize umistovat stavby.

Uzemni studie k lokalit¢ J37 je v souladu s cili a tkoly Gzemniho planovani die § 18 a § 19 zakona 183/2006 Sb. — o (izemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon).
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B. RESENI STUDIE

B.01 Vymezeni feseného tuzemi

Re$ené (izemi se nachézi v centralni &asti obce Josefiv Dil. Jedna se o lokalitu v zastavéném Gzemi, ktera je seviena sportovnim
arealem, tokem Kamenice a zastavbou rodinnych dom0 podél silnice IlI. tfidy. Lokalita je ze silnice IlI. tfidy pfimo pfistupna. Rozsah
feSeného Uzemi je dan vymezenim zastavitelné plochy J37, ktera je v Uzemnim planu Josefiv Dil zafazena do kategorie Plochy
smiSené obytné — centralni (SC). Celkova rozloha feSeného uzemi je 1,05 ha

Lokalita J37 je tvofena pozemky p.C. 1/1, 1/4, 4/1, 4/5, 4/6 v k.0. JosefGv Dul u Jablonce nad Nisou; dle stavu v katastru nemovitosti
ke dni 20.8.2019.

B.02 Charakteristika a vazby reSeného uzemi

Jedna se o volny prostor mezi souvisle fazenou zastavbou stavajicich venkovskych rodinnych domd podél silnice Il. tfidy a fekou
Kamenici v ndvaznosti na sportovni aredl. Terén se mirné svazuje smérem ke Kamenici. Stfedni &ast lokality je loukou, prostory za
fotbalovym hfistém a u silnice jsou zarostlé naletovou zeleni. Reka je lemovana biehovymi porosty.

Plochy navazujici na feSené Gzemi jsou vymezeny jako plochy smiSené obytné — centralni (SC).

B.03  Navrh urbanistické koncepce

Cilem urbanistické koncepce je efektivni vyuziti Gzemi a navrh ploSného a prostorového usporadani nové zastavby a vefejnych
prostorli, které budou vhodné dopliovat soucasnou urbanistickou strukturu v Uzemi a napom(Zou vytvorfeni atraktivniho a
fungujiciho prostredi v obci.

Uzemi je rozdéleno na dvé zastavitelné plochy, mezi kterymi je umisténa nové navrzena komunikace. Komunikace je vedena tak,
aby umoznila efektivni obsluhu obou zastavitelnych ploch. V navaznosti na hfité je vymezeno vefejné prostranstvi v severnim &asti
feSeného Uzemi. Tento vefejny prostor je mozné vyuzit pro venkovni sportovni aktivity (napf. pétanque, détské hristé, fitness hfiste,
stolni tenis apod.), ¢imZ se docili funkéni provazanosti s okolnimi sportovnimi plochami.

Zastavitelna plocha ZP-01 svoji hranici reaguje na terénni zlom u fotbalového hfisté a doplfuje blok rodinnych domi u silnice
[11/29022. Zastavitelna plocha ZP-02 je vymezena ve zbyvajici ¢asti FeSeného Uzemi, je vSak z velké Casti omezena zaplavovim
Uzemim. Podél koryta Kamenice je vymezena nezastavitelna Cast, kterd ma zabranit umistovani staveb pfimo k fece a zachovat
zeleny pas podél feky. Komunikace prochazejici mezi obéma zastavitelnymi plochami bude zakonéena obratistém, které bude
soucasti jedné ze zastavitelnych ploch.

V plose ZP-02 je doporuceno umistovat pfedevsim objekty ob&anské vybavenosti, v idealnim pfipadé navazovat na sportovni vyuziti
v blizkych lokalitach a nabidnout sportovné-rekreaCni vyuziti pro obyvatele obce.

B.04 Regulacni prvky plosného a prostorového usporadani

Regulaéni prvky vychazeji z podminek plodného a prostorového usporadani stanovenych v (izemnim planu. Uzemni studie plochy
dale €leni a stanovuje podrobné podminky vyuZiti.

podminky ploSného a prostorového usporadani

- min. §ifka uliéniho vefejného prostranstvi pro umisté&ni komunikace je 8 m

- max. poCet nadzemnich podlazi hlavnich staveb: 3 NP (2 NP + podkrovi pro RD)
- max. vySka staveb:18 m (15 m pro RD)

- noveé navrzené objekty budou mit sedlové, valbové nebo polovalbové stfechy

- v plochéch VP realizovat hfisté a plochy nevyzadujici velky podil zpevnénych ploch
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- je stanovena stavebni ¢ara ve vzdalenosti 5m od hrany uliéniho vefejného prostranstvi. Udava minimalni odstup hlavni stavby od
hranice vefejného prostranstvi

- jsou vymezeny nezastavitelné ¢asti zastavitelnych ploch, ve kterych nelze umistovat nadzemni stavby
- nové navrZena komunikace bude zakon&ena obratidtém. Obratisté musi byt umisténo v jedné ze zastavitelnych ploch.

Pro plochu ZP-01 jsou dale stanoveny tyto podminky:

- v plo3e Ize realizovat max. 3 hlavni objekty, minimaini vyméra stavebniho pozemku je 700 m?
- hlavni objekty nelze umistovat na hranici pozemku

Pro plochu ZP-02 jsou dale stanoveny tyto podminky:

- v plo3e Ize realizovat max. 3 hlavni objekty, minimaini vyméra stavebniho pozemku je 700 m?

- hlavni objekty neumistovat v zaplavovém tzemi

B.05 Limity vyuziti Gzemi

Uzemi zvla$tni povodné pod vodnim dilem
Zaplavové Gzemi Q100

Aktivni zéna zaplavového uzemi

Lokalni biokoridor

IV. zéna CHKO Jizerské hory

Vyznamny krajinny prvek vodniho toku a udolni nivy
CHOPAV Jizerské hory

B.06  Navrh reseni dopravy, obéanského a technického vybaveni

Doprava

Dopravni fedeni

Lokalita je umisténa u silnice Ill. tfidy 11/29022, ze které je pfistupna, Dopravni napojeni je bude realizované v jednom bodé.
Dopravni obsluha nové navrzenych objektl bude probihat z nové navrzené komunikace uvniti lokality. Minimaini Sifka uliéniho
vefejného prostranstvi pro umisténi komunikace 8 m viak musi byt dodrzena.

Doprava v klidu

Parkovani a odstavovani vozidel rezidentl bude FeSeno na vlastnich pozemcich v ramci konkrétnich zamérd. Parkovaci stani pro
objekty jiné funkce nez bydleni bude feSeno v zastavitelnych plochach formou odstavnych ploch nebo v profilech vefejnych
prostranstvi. Vysledné feSeni zavisi na konkrétnim zameéru.

Hromadna doprava

V blizkosti feSeného Uzemi se nachazi Zelezni¢ni stanice Josefliv DUl a na ni navazujici autobusova zastavka Josefiiv DUl. Zel. st.
Obé jsou v dochazkové vzdalenosti pfiblizné 300 metri od mista napojeni lokality J37 na komunikace 111/29022.

Pé&Si a cyklisticka doprava

Navrh umozriuje napojeni na stavajici systém pési dopravy. Nedaleko lokality u viakového nadrazi je vedeno nékolik znaCenych
turistickych tras a cyklotrasy ¢ 3020 a 3022. Pfimo FeSenym Uzemim nejsou turistické trasy ani cyklotrasy vedeny.
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Vefejna prostranstvi

Vefejné prostranstvi je navrzeno v souladu s vyhlaskou &. 501/2006 Sb. na vymezeni min. plochy vefejného prostranstvi. Hlavnim
cilem navrzeného VP je umoznit realizaci sportovnich ploch a hfit uréenych pro rekreaci. Méli by pfevladat hfisté a plochy
nevyzadujici velky podil zpevnénych ploch (détskeé hfisté, stolni tenis, pétanque...)

Zelen

K vysadbam ve vefejném prostoru je vhodné vyuzit druhové plvodnich dfevin. Pro dalsi vysadby je vhodné vyuzit listnatych, pFip.
ovocnych dfevin.

Obéanské vybaveni

Obec je vybavena zakladnim ob&anskym vybavenim. Re$ené Gzemi se nachazi nedaleko centra obce, kde je vybavenost
koncentrovana predevSim. V feSeném Uzemi Ize umistovat objekty obCanského vybaveni v souladu s podminkami stanovenymi
Uzemnim planem pro plochy SC — plochy smiSené obytné - centralni. Pro S$irSi nabidku sluzeb je mozné vyuzit blizkych mést
Tanvald a Jablonec nad Nisou.

Technicka infrastruktura

Zasobovani pitnou vodou

Lokalita se napojuje na stavajici vodovodni fad v jednom bodé u komunikace 111/29022. Trasy siti technické infrastruktury budou
vedeny v plochach vefejnych prostranstvi, jejich vysledna poloha bude navrzena v dalSich stupnich projektové dokumentace
v zavislosti na podobé konkrétniho zaméru.

Ochranna pasma

Udaje o ochrannych pasmech dle zakona &. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o zméné nékterych
zakond, ve znéni pozdéjSich predpisti (zakon o vodovodech a kanalizacich):

(§ 23 odst. 3)
Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjSiho lice stény potrubi nebo kanalizaéni stoky na kaZdou stranu

a) u vodovodnich fadl a kanalizacnich stok do priméru 500 mm véetné, 1,5 m,

b) u vodovodnich Fadl a kanalizaénich stok nad prdmér 500 mm, 2,5 m,

c) u vodovodnich fadi nebo kanalizagnich stok o prdméru nad 200 mm, jejichz dno je ulozeno v hloubce vétsi nez 2,5 m pod
upravenym povrchem, se vzdalenosti podle pismene a) nebo b) od vnéjsiho

lice zvy3ujio 1,0 m.
Kanalizace

Kanalizace splaskova

Lokalita se napojuje na stévajici kanalizaCni fad v jednom bodé& u komunikace 1/29022. Trasy siti technické infrastruktury budou
vedeny v plochach vefejnych prostranstvi, jejich vysledna poloha bude navrzena v dalSich stupnich projektové dokumentace
v zavislosti na podobé konkrétniho zaméru.

Kanalizace deStova

Srazkové vody budou v maximalni mozné mife zadrzovany v Uzemi. DeStové vody ze stavebnich pozemkid budou vsakovany na
vlastnich pozemcich. Voda z komunikaci a zpevnénych ploch bude vsakovana ve vefejnych prostranstvich.

Zasobovani elektrickou energii

Lokalita se napojuje na stavajici rozvody NN v jednom bod& u komunikace 11/29022. Trasy siti technické infrastruktury budou
vedeny v plochach vefejnych prostranstvi, jejich vysledna poloha bude navrzena v dalSich stupnich projektové dokumentace
v zavislosti na podobé konkrétniho zaméru.

Ochranna pasma

Udaje o ochrannych pasmech dle zakona €. 458/2000 Sb., o podminkéch podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a 0 zméné nékterych zakonl (energeticky zakon), ve znéni pozdéjSich predpist.
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(§ 46 odst. 3)
Ochranné pasmo nadzemniho vedeni je souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami vedenymi po obou stranach vedeni ve
vodorovné vzdalenosti méfené kolmo na vedeni, ktera ¢ini od krajniho vodice vedeni na obé jeho strany.

a) u napéti nad 1 kV a do 35 kV véetné
1. pro vodiCe bez izolace 7 m,
2. pro vodice s izolaci zakladni 2 m,
3. pro zavésna kabelova vedeni 1 m,

b) u napéti nad 35 kV do 110 kV v&etné
1. pro vodiCe bez izolace 12 m,
2. pro vodiCe s izolaci zakladni 5 m,

¢) u napéti nad 110 kV do 220 kV véetné 15 m,

d) u napéti nad 220 kV do 400 kV véetné 20 m,

e) u napéti nad 400 kV 30 m,

f) u zavésného kabelového vedeni 110 kV 2 m,

g) u zafizeni vlastni telekomunikaéni sité drZitele licence 1 m.

(§ 46 odst. 5)
Ochranné pasmo podzemniho vedeni elektrizaéni soustavy do napéti 110 kV a vedeni fidici a zabezpecovaci techniky €ini 1 m po
obou stranach krajniho kabelu; u podzemniho vedeni o napéti nad 110 kV €ini 3 m po obou stranéch krajniho kabelu.

(§ 46 odst. 6)
Ochranné pasmo elektrické stanice je vymezeno svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné vzdalenosti

a) u venkovnich elektrickych stanic a dale stanic s napétim vétsim neZ 52 kV v budovach 20 m od oploceni nebo od vnéjsiho lice
obvodového zdiva,

b) u stozarovych elektrickych stanic a véZovych stanic s venkovnim pfivodem s pfevodem napéti z irovné nad 1 kV a men3i nez 52
kV na Groven nizkého napéti 7 m od vnéjsi hrany pudorysu stanice ve vech smérech,

c) u kompaktnich a zd&nych elektrickych stanic s pfevodem napéti z irovné nad 1 kV a mensi nez 52 kV na Urovef nizkého napéti 2
m od vnéjSiho pl&3té stanice ve v3ech smérech,

d) u vestavénych elektrickych stanic 1 m od obestavéni
Vefejné osvétleni

V Uzemi bude realizovano verejné osvétleni v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy. Rozvody a stoZary vefejného osvétleni budou
realizovany v plochach vefejnych prostranstvi.

Zasobovani teplem a plynem

V blizkosti feSeného Uzemi nejsou vedeny plynovodni ani teplovodni Fady.

Odpady

Plochy pro eventualni umisténi sbérnych nadob na separovany i komunalni odpad budou umistény ve vefejnych prostranstvich s
ohledem na snadny pfistup vozQ zajistujicich jejich obsluhu. Prostor pro umisténi nadob na komunaini odpad bude vymezen na
vlastnich pozemcich.
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V'YKRES URBANISTICKEHO RESEN|

M1 1000

BILANCE PLOCH
PLOCHA RESENEHO UZEMI - LOKALITA J37 10.523 m2
PLOCHA VEREJNYCH PROSTANSTVI (VP) 2.160 m2
PLOCHA ULICNICH VP 1.084 m2
ZASTAVITELNE PLOCHY V RAMCI PLOCHY J37 (ZP) 7.279m2

pozn.

Pro zastavitelnou plochu vyplyva z § 7 odst. 2 vyhl. ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadaveich na vyuZiti Gzemi, pozadavek na vymezeni min. 526m? vefejného

prostranstvi mimo komunikace a zpevnéné plochy.
LEGENDA
HRANICE RESENEHO UZEMi
HRANICE KN
VRSTEVNICE
HRANICE ZASTAVITELNYCH PLOCH V RAMCI PLOCHY J37
HRANY ULICNICH VP
STAVEBNi CARA
HRANICE VEREINEHO PROSTRANSTVI
PLOCHA PRO UMISTENI OBRATISTE / PARKOVISTE
STAVAJICI ZASTAVBA
NAVRZENA ZASTAVBA
ZASTAVITELNA PLOCHA

VEREJNE PROSTRANSTVI
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V'YKRES PODMINEK PRO UMISTENI STAVEB

M1 1000

VP-01

2.160 m?

3 NP (2 NP+podkrovi)
18 m (15 m)

ZP-01
ZP

MP -
MVO -

LEGENDA

HRANICE RESENEHO UZEMI

HRANICE KN

VRSTEVNICE

HRANICE ZASTAVITELNYCH PLOCH V/ RAMCI PLOCHY J37
STAVEBNi CARA

HRANY ULICNICH VP

HRANICE VEREINEHO PROSTRANSTVI

PLOCHA PRO UMISTENi OBRATISTE / PARKOVISTE
STAVAJICI ZASTAVBA

NEZASTAVITELNA CAST ZASTAVITELNYCH PLOCH

(IRRANLARE:

VEREJNE PROSTRANSTVI

POZN.; ZP - ZASTAVITELNA PLOCHA POZEMKU, MP - MAXIMALNI PODLAZNOST (MAX. PODLAZNOST PRO RD)
MVO - MAXIMALNI VY3KA OBJEKTU (MAX. VKA OBJEKTU PRORD)

PROJEKT , i .
UZEMNI STUDIE K LOKALITE J37

k.U. Josefiv DUl u Jablonce nad Nisou

OBJEDNATEL . o
Obec Joseflv Dl

Dolni Maxov 218, 468 44 Josefuv DUl

PORIZOVATEL
Magistrat mésta Jablonec nad Nisou
Mirové namésti 19
467 51 Jablonec nad Nisou

ZHOTOVITEL v
ZALUDA, projektova kancelaf
Ing. Eduard Zaluda
tel. +420 737 149 299, e-mail: eduard.zaluda@gmail.com

STUPEN . f
UZEMNI STUDIE

NAZEV PRILOHY

VYKRES PODMINEK PRO UMISTENi STAVEB

VYPRACOVAL KONTROLA

Ing.arch. Rostislav Aubrecht Ing. Eduard Zaluda

DATUM MERITKO

1:1000

POCET FORMATU

2xA4

CiSLO ZAKAZKY

03/2022 -

CiSLO PRILOHY

03

CISLO KOPIE
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