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NAVRH OPATRENI OBECNE POVAHY

Zastupitelstvo obce JosefGv DQl (déle také jen ,Zastupitelstvo"), jako orgdn obce

Josefliv DUl ptisludny podle § 6 odst. 6 pism. c) zakona ¢&. 183/2006 Sb., o
Uzemnim pladnovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpisl (dale jen ,stavebni zdkon"), ve spojeni s § 334a odst. 2 zakona ¢&.
283/2021 Sb., v souladu s ustanovenimi § 97 odst. 1, § 98 a § 99 stavebniho
zakona, § 17 vyhlasky ¢. 503/2006 Sb., o podrobnéjsi uUpravé uUzemniho
rozhodovani, Uzemniho opatieni a stavebniho Fadu, ve znéni pozdéjich predpisd,
a § 171 a nasledujicimi zakona ¢. 500/2004 Sb., Spravni rad, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,spravni fad"“)

vydava
UZEMNI OPATRENI O STAVEBNI UZAVERE JOSEFUV DUL

I.

Vymezeni Gzemi s uvedenim katastralniho Gzemi a parcelnich dcisel
pozemkli a staveb na nich podle katastru nemovitosti, pro které plati
stavebni uzavéra

(1) Stavebni uzavéra plati v katastralnich Gzemich Josefiv DUl u Jablonce nad
Nisou, Karlov u Josefova Dolu, Antoninov a Dolni Maxov na pozemcich a
stavbach, jejichz parcelni Cisla jsou uvedena v samostatné priloze, ktera je
nedilnou soucasti tohoto Uzemniho opatreni o stavebni uzavére (priloha ¢. 1).

(2) Dale je nedilnou soucasti tohoto Uzemniho opatreni o stavebni uzavére také
graficka cast znazornujici rozsah Uzemniho opatreni o stavebni uzavére, ktera
obsahuje prehlednou situaci stavebni uzavéry s vyznaéenim pozemk{ a staveb,
pro které je stavebni uzavéra vydana (priloha €. 2).

II.
Rozsah a obsah omezeni nebo zakazu stavebni ¢innosti

Na uzemi vymezeném v clanku I. tohoto Uzemniho opatfeni o stavebni uzavére
je zakazano:

umistovat a povolovat stavby ve smyslu § 2 odst. 3 az 6 stavebniho zakona,
zejména nové stavby, zmény staveb pred jejich dokonlenim a zmény
dokoncéenych staveb vyzadujicich rozhodnuti vécné a misté prislusného
stavebniho Uradu, popf. obdobny spravni Ukon jako je rozhodnuti o umisténi



stavby, Uzemni souhlas, spolecny uUzemni souhlas a souhlas s provedenim
ohlaseného stavebniho zaméru, verejnopravni smlouva, stavebni povoleni,
ohldseni stavby, popf. ozndmeni stavebniho zaméru s certifikdtem
autorizovaného inspektora vydavany dle stavebniho zakona, které by mohly ztizit
nebo znemoznit budouci vyuziti Uzemi planované pofizovanou Zménou ¢. 2
Uzemniho plénu Joseflv DUl, o jejimZ pofizeni rozhodlo zastupitelstvo obce
prostfednictvim schvaleni Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Josefiv Dl
svym usnesenim ¢. 108/2023 ze dne 14.11. 2023 (dale také jen ,Zména ¢. 2“).

III.
Vyjimky ze zakazu a omezeni stavebni ¢innosti

Vyjimky ze zakazu a omezeni stavebni ¢innosti podle tohoto Uzemniho opatfeni o
Ve 7 v v O v . 4 ré
stavebni uzavere muze s ohledem na § 99 odst. 3 ve spojeni s § 6 odst. 6 pism.
g 7 . - o o . . v e
e) stavebniho zakona povolit Zastupitelstvo obce Josefuv Dul, jestlize povoleni
vyjimky neohrozi Ucel sledovany timto Uzemnim opatfenim o stavebni uzavére.
Proti rozhodnuti o vyjimce se nelze odvolat.
Toto Uzemni opatreni o stavebni uzavére neomezuje v souladu s § 97 odst. 1
stavebniho zédkona udrzovaci prace.

IV.
Podminky vyplyvajici ze stanovisek doté¢enych organi

Ze stanovisek dotlenych organl nevyplynuly pro Gzemni opatfeni o stavebni
uzavére zadné podminky ¢i jina omezeni.

V.
Doba trvani stavebni uzaveéry

Toto uzemni opatfeni o stavebni uzavére plati do doby nabyti ucinnosti opatfeni
obecné povahy, kterym se vydd Zména &. 2. Uzemniho pléanu Josefiv Dl

Prilohy:
e priloha ¢ 1: Vymezeni Uzemi, pro které plati Uzemni opatfeni o stavebni
uzavére - textova priloha
e priloha ¢. 2: Vymezeni Uzemi, pro které plati Gzemni opatreni o stavebni

uzavére - graficka priloha



Pouceni
Proti tomuto Uzemnimu opatfeni o stavebni uzdvére vydaném jako opatreni
obecné povahy nelze podle ustanoveni § 173 odst. 2 spravniho rfadu, podat
opravny prostredek.

Toto Uzemni opatreni o stavebni uzavére se podle § 173 odst. 1 spravniho radu

oznamuje verejnou vyhlaskou a nabyva udinnosti patnactym dnem po vyvéseni
verejné vyhlasky.

Vydani tohoto navrhu opatfeni obecné povahy bylo schvaleno Zastupitelstvem
obce Joseflv DUl usnesenim €. ....cccccvvveueene.. ze dne ...... ,

starosta mistostarostka

v

Ufedni deska a elektronicka Uredni deska obce Joseflv DUl



Oddvodnéni

Dlvodem pro vydani Uzemniho opatieni o stavebni uzdvére je do¢asnad ochrana
uzemi vymezeného v ¢l. I tohoto dokumentu pred jakoukoliv stavebni ¢innosti,
ktera by mohla byt v rozporu s budouci koncepci rozvoje, potazmo urbanistickou
koncepci rozvoje specifické Casti Uzemi obce tak, jak je aktualné provérovana a
bude nasledné stanovena procesem porizovani Zmény ¢. 2.

Zadani Zmény &. 2 je soudasti Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Josefiv D3l
za obdobi bfezen 2016-leden 2023, kterou schvalilo Zastupitelstvo obce Joseflv
DUl svym usnesenim ¢. 108/2023 ze dne 14.11. 2023. Do doby vydani této
Zmeény C. 2 je tak tfeba chranit predmétné GUzemi pred zasahy, které by mohly
pldnované budouci vyuziti Uzemi ztizit nebo znemoznit. V tomto zadani jsou,
mimo jiné, explicitné stanovené poZadavky na jednoznacné definovani pojmu
»apartman® a rovné€z na provefeni v jakych plochach s rozdilnym zplUsobem
vyuziti vymezenych timto Uzemnim pldnem bude tento zplsob vyuziti umoznén.
Zastupitelstvo obce Joseflv DUl se timto krokem snaZi zodpovédné a s péci
Fadného hospodaie reagovat na narlstajici pocet pripadd tohoto specifického
zplsobu vyuZiti nemovitosti pro kratkodobé prondjmy. Se specifiky
apartmanového zplsobu vyuziti nemovitosti se v sou¢asné dobé jiz potykd rada
samosprav. Mezi hlavni komplikace patfi napf. sezoénni, narazové vyuzivani
takovychto objektl, a tedy i skokovy narlst uzivatell Uzemi generujici fadové
odliSné naroky na veskerou verejnou infrastrukturu ve spravéeé obce. Vzhledem k
takto odlisnym narokdm na vyuziti Uzemi je tfeba komplexn& a dlouhodobé
provefit jeho moznosti, pfileZitosti i limity a tyto promitnout do odpovidajiciho
zdvazného dokumentu, kterym je Uzemnim plan Joseflv Ddl. Takovyto pfistup je
v souladu se zakladnimi cili a ukoly uzemniho planovani stanovené ve stavebnim
zakoné napr., cit ,Uzemni planovani zajistuje pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj
Uzemi soustavnym a komplexnim resenim ucelného vyuziti a prostorového
usporadani uzemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu verejnych a
soukromych zajmd na rozvoji Uzemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky a
hospodarsky potencial rozvoje." nebo ,Ukolem tuzemniho planovani je zejména...
...stanovovat koncepci rozvoje uzemi, vcéetné urbanistické koncepce s ohledem
na hodnoty a podminky uzemi.

Rozsah Uzemi, pro které se vymezuje Uzemni opatfeni o stavebni uzavére
odpovida stanovenym plochdm s rozdilnym zplsobem vyuZitim BV1 - Bydleni v
rodinnych domech - venkovské 1 a OM - Obcanské vybaveni - komercni zarizeni
maléd a stfedni. Divodem pro doasné omezeni moznosti vyuZiti danych ploch s
rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou jejich regulativy, které v soulasné dobé
apartmanovou formu bydleni (bez jakychkoliv podrobnéjsich specifik) de facto
umoznuji. V pripadé Bydleni v rodinnych domech - venkovské 1 (BV1) se jedna o
podminéné pripustné vyuziti, cit. ,bytové domy za podminky, Ze se bude jednat
o bytové domy do maximalni kapacity 6 bytovych jednotek™, v pripadé
Obcanského vybaveni - komercni zarizeni mala a stfedni (OM) se jedna o
pripustné vyuziti, cit. ,stavby a zafizeni oblanské vybavenosti komercniho
charakteru, zejména pro ubytovani, stravovani, maloobchodni prodej a sluzby".
Aby byly maximalné podporeny transparentnost celého procesu a rovny pfistup,



jsou do docasné stavebni uzavéry zahrnuty vsechny pozemky s jednim nebo
druhym zplUsobem vyuZiti, a to jak stavové, tak navrhové. Takto vytvorené
souvislé plochy predstavuji celkem 58 ploch (viz pfilohu ¢&. 2).

Uzemni opatfeni o stavebni uzdvéfe neméa v zadném piipadé za cil (a z vlastni
povahy definované stavebnim zdkonem ani nemdze) dlouhodobé regulovat,
omezit moznosti vyuziti specifické Casti uzemi, ale pouze vytvofit urcité
preklenovaci obdobi do doby pofizeni a vydani Zmény ¢. 2 Uzemniho planu
Joseflv Dul, kterd danou problematiku uchopi, vyhodnoti a stanovi jasna,
objektivni pravidla v souladu s platnou legislativou i s ohledem na kapacitni
moznosti veskeré verejné infrastruktury.

Vyhodnoceni stanovisek k navrhu izemniho opatreni:

Na zdkladé prislusnych zmocnéni bylo k uplatnéni stanoviska vyzvano celkem
v v 7 7 o] 7 7 v V. v
Sest dotCenych organu. Ve stanovenem terminu obdrzel porizovatel dve

stanoviska (viz tabulku nize).

Dotceny organ Pasobnos | Cislo Specifikace zmocnéni|Stanovisko
tna jednaci
useku
Ministerstvo ochrana X Z&kon &. 44/1988 Sb., o | Pofizovatel
sivotniho prostfedi, |loZisek ochrané a vyuziti rsmteaonbodvrlisle(lo
Vrovicka 1442/65, |nerostnych nerostného bohatstvi
100 10 Praha 10, surovin (horni zakon), ve znéni
IDDS: 9gsaax4 pozdéjsich predpisd § 15
odst. 2
Obvodni bafisky ufad|ochrana SBS Zakon &. 44/1988 Sb., o |souhlasné
, , .3 v 19495/202 x i stanovisko
pro Uzemi kraju lozisek 4 ochrané a vyuziti boz
Kralovéhradeckého, |nerostnych nerostného bohatstvi pfipominek
PabrdUb'Ifkﬁhor surovin (horni zakon), ve znéni ze dne 2
Libereckého a T v .o Y :
ozdéjsich predpisu § 15
Vysodina, Wonkova Edst J2 predpisu § kvétna 2024
1142/1, 50002 ’
Hradec Kralové,
IDDS: gf9adwf
. ochrana MPO  |zakon & 44/1988 Sb., o |souhlasné
Mlglsterstvo loZisek 41666/202 hrand Siti stanovisko
prumys|u a ObChOdU, ozise 4 ocnrane a vyuziti bez
Na Frantigku 32, 110 |nerostnych nerostného bohatstvi pFipominek
15 Praha 1, IDDS: surovin (hornvl'_a'c']konv), ve zonéni ze dne 10.
bxtaaw4 pozdejsich predpisu § 15 |kvétna 2024
odst. 2
Ministerstvo doprava X Zakon &. 266/1994 Sb., o Ptor“‘iZO\{alt(el
Ly drazni dréhéach, ve znéni Stanovisko
dopravy, nabrezi neobdrzel




Ludvika Svobody doprava pozdéjsich pFedpisl § 56
1222/12, 11000 vodni pism. d)
Praha 1, IDDS: Zakon &. 114/1995 Sb., o
n75aau3 vnitrozemské plavbé, ve

znéni pozdé&jsich predpisl

84
Ministerstvo obrany, |obrana X Zakon &. 222/1999 Sb., o |Pofizovatel
Tychonova 221/1,  |stétu zajiétovani obrany Ceské itanbodvrIESklo
16000 Praha 6, republiky eobdrze
IDDS: hjyaavk § 6 odst. 1 pism. h)
Ministerstvo vnitra, civilni X Zakon ¢. 239/2000 Sb., o poFiZO\{ateI
Nad &tolou 93673, | °C"Ten2 integrovaném stanovisko
17000 Praha 7, zachranném systému a o rz
IDDS: 6bnaawp zméné nékterych zdkond,

ve znéni pozdéjsich

predpisd § 7 odst. 2 pism.

h)

S ohledem na vétu druhou § 4 odst. 9 stavebniho zakona, cit. ,Jestlize neni
zdvazné stanovisko dotéeného orgdnu vydano ve Ih(té pro jeho vydani, povaZuje
se za souhlasné a bez podminek.", povazuje pofrizovatel stanoviska zbylych
dotéenych orgadnl za souhlasna. Aby vdak byly zohlednény i vefejné zajmy
hajené témi dotenymi organy, které stanoviska nevydaly, proved!| porizovatel s
ohledem na odpovidajici pravni predpisy struénou Gvahu moznych dopadl
vyvolanych navrhovanou stavebni uzavérou.

ochrana lozisek nerostnych surovin — Zakon ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti
7 Ve Ve 7’ v ’ v .avrs v . [o]
nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu

Ucelem z&kona o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi je predevsim stanovit
zasady ochrany a hospodarného vyuzivani nerostného bohatstvi, zejména pfi
vyhledavani a prizkumu, otvirce, pfipravé a dobyvani loZisek nerostl, Gpravé a
zu$lechtovani nerostd provadé&nych v souvislosti s jejich dobyvanim, jakoz i
bezpeCnosti provozu a ochrany zivotniho prostredi pri téchto cinnostech.
Porizovatel proto ovéfril, zda v Uzemi, pro které ma byt stanovena stavebni
uzdvéra, nejsou evidovdna loZiska nerostl a konstatuje, Ze v celém
administrativnim Gzemi obce Josefllv ddl nejsou evidovand 2?adnd loZiska
nerostnych surovin ani dobyvaci prostory.

doprava drazni - Zakon ¢&. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjsich
predpist

Zakon o drahach zejména upravuje podminky pro stavbu drah zeleznicnich,
tramvajovych, trolejbusovych a lanovych, podminky pro provozovani téchto drah
a drazni dopravy na téchto drahach, jakoz i prava a povinnosti fyzickych a
pravnickych osob s tim spojené a rovnéz upravuje vykon statni spravy a statniho
dozoru ve vécech drah zelezni¢nich, tramvajovych, trolejbusovych a lanovych. V
obci Josefliv DUl se nachdazi regiondlni Zelezniéni trat 034 Smrzovka - Joseflv



DAI. Platny Uzemi plén Joseflv DUl na této trati vymezuje, v rozsahu draznich
ploch, koridor KDZ1 pro projekt spolecného vyuzivani zelezni¢nich a
tramvajovych trati (dfive projekt Regiotram Nisa). Vymezeny koridor ma vytvofrit
podminky pro ptipadnou rekonstrukci zelezni¢ni trati véetné stavebnich objektd.
Trat i koridor jsou vedeny i po pozemcich, které pfimo sousedi s pozemky, na
nichz ma byt stanovena stavebni uzavéra, ale ani v jednom pripadé do nich
nezasahuje. Dany zamér tak neni planovanou stavebni uzavérou omezen,
naopak lIze konstatovat, ze stanovenim stavebni uzavéry dojde k eliminaci
moznych zamérl, které by mohly celkovou revizi trati ztiZit.

doprava vodni - Zakon ¢. 114/1995 Sb., o vnitrozemské plavbé, ve znéni
pozdéjsich predpist

Zakon o vnitrozemské plavbé upravuje vymezeni vodnich cest a jejich spravu,
podminky provozovani plavidel na vnitrozemskych vodnich cestach, pravidla
plavebniho provozu, podminky provozovani vodni dopravy na vnitrozemskych
vodnich cestdch a plsobnost a pravomoc spravnich orgdni v oblasti plavby.
Porizovatel konstatuje, ze s Uzemim, na némz ma byt stanovena stavebni
uzavéra, primo sousedi mistni vodote¢ Kamenice, nicméné na této vodoteci neni
provozovana zadna forma vodni dopravy regulovana prislusnou legislativou.

obrana statu — Zdkon ¢&. 222/1999 Sb., o zajitovani obrany Ceské republiky

Z&kon stanovuje povinnosti statnich organd, uzemnich samospravnych celkl a
pravnickych a fyzickych osob k zajistovani obrany Ceské republiky pfed vnéjsim
napadenim a odpovédnost za poruéenl’ téchto povinnostl' V celém
admlnlstratlvnlm Gzemi obce Joseftv DUl se nenachazeJ| zajmova uzemi armady
CR a ani ze zakladnim rozvojovych dokumentl, jakymi jsou zejména Uzemni
plan Joseflv DUl a Zasady Uzemniho rozvoje Libereckého kraje, nevyplyvaiji
74dné zadméry dllezité pro zajistovani obrany statu, které by zasahovaly do
Uzemi, pro které ma byt stanovena stavebni uzavéra.

civilni ochrana — Zakon ¢. 239/2000 Sb., o mteqrovanem zachranném systému a
0 zméné nékterych zakonu, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon o integrovaném zachranném systému vymezuje integrovany zachranny
systém, stanovi slozky integrovaného zachranného systému a jejich plsobnost,
pUsobnost a pravomoc statnich organt a organt Gzemnich samospravnych celkd,
prava a povinnosti pravnickych a fyzickych osob pfi pripravé na mimoradné
udalosti a pfi zachrannych a likvidacnich pracich a pri ochrané obyvatelstva pred
a po dobu vyhlaseni stavu nebezpeci, nouzového stavu, stavu ohrozeni statu a
vale¢ného stavu. Jak jii bylo FeCeno vyse, pozemky, pro které ma byt stanovena
stavebm uzavéra, prlmo sousedi s mistni vodoteci Kamenice, pro kterou je v
Uzemnim pladnu Joseflv DGl vymezeno zéplavové Uzemi a zpresnen koridor
protipovodnové ochrany KPO1l. Podminky vyuziti definované v Uzemnim planu
pro koridor KPO1 zné&ji: ,v rozsahu KPO1 budou umistovany zejména opatreni
nestavebni povahy slouzicich ke snizovani ohrozeni uzemi povodnémi a jinymi
prirodnimi katastrofami*. Planovana stavebni uzavéra tak smysl koridoru nijak
nenarusuje, naopak lze konstatovat, Ze stanovenim stavebni uzdvéry dojde k
eliminaci moznych okolnich stavebnich zamérd, které by mohly prichod pfipadné
povodriové viny komplikovat. Pokud by potom bylo naopak nutné realizovat
zamér stavebni povahy s prokazatelnym verejnym zajmem na civilni ochranég,



muUZe, podle &asti tfeti tohoto Uzemniho opatfeni, Zastupitelstvo obce Joseflv

o Ve 7 s 7 Ve 7 v . . .V 7
Dul udeélit vyjimku ze zakazu a omezeni stavebni cCinnosti, jestlize povoleni
vyjimky neohrozi Ucel sledovany timto Uzemnim opatfenim.

Rozhodnuti o namitkach a jejich odiivodnéni:

Bude doplnéno na zakladé vysledkld projednani.



